Zapis z 12. jednani shromazdeéni
Spolecenstyi vlastihss jednateh, Porlsisvs OO0

Datum a ¢as konéni: 12. 6. 2024 od 17.30 do 19.05 h

Misto konani: budova "D" Fakulty stavebni CVUT, Kolejni ul., Praha 6

Ugastnici: ¢lenové Spolecenstvi vlastniku jednotek Parléfova 681 (dale jen "SVJ") dle pfiloZzené
prezencni listiny

Pfizvani hosté — zastupkyné spravce, firmy DUDA SVD a. s.:

= Romana Pobudova, technik (tel. 602 455 221, e-mail: pobudova@dudasvd.cz),

= |vana Zaleska, ucetni (tel. 234 760 076, e-mail: zaleska@dudasvd.cz).

PRUBEH JEDNANiI

1. Zahdjeni, stanoveni zapisovatele a volba ovérovatele, schvaleni programu

Zasedani shromazdéni zahajil v 17.30 h pfedseda vyboru SVJ J. Smycek pfivitanim &lent SVJ a pfizvanych
hostd.

Kontrolou prezencni listiny (viz pfiloha) bylo zjisténo, ze shromazdéni je schopné usnaseni: osobné pfitomno
nebo na zakladé pisemné piné moci bylo zastoupeno 20 z 31 €lenu, ktefi disponuji vétSinou 75,8 % hlasu.

J. SmycCek se dale ujal Cinnosti zapisovatele. Vybor SVJ dalSim fizenim tohoto shroméZdéni (pfedsedou
zasedani) poveéfil M. Chalupu, €lena vyboru SVJ.

K navrhu programu shromazdéni, obsazenému v pozvance na shromazdéni (viz pfiloha), a k uréeni L. Nenckové,
mistopfedsedkyné vyboru SVJ, ovéfovatelkou nevznesl zadny ¢len namitky Ci pfipominky.

2. Informace vyboru a spravce

Spravce zhodnotil r. 2023 v domé jako standardni. Technicka stranka domu je dobra. Rozsahlé investicni akce
neprobihaly. Pé¢e o dim zahrnovala béznou Udrzbu a opravy. V domé byly provedeny povinné revize;
zkontrolovana spole¢na zafizeni domu jsou nyni funkéni.

Platebni_moralka ¢lend SVJ je dobra, dluhy se pohybuji ve velmi malych ¢astkach. Hospodareni v ramci
dlouhodobé zélohy SVJ na investice, stavebni upravy, povinné revize a prohlidky, udrzbu a opravy (dale jen
.DZOI") je vyrovnané. Zistatek DZOI k 31. 12. 2023 €inil 2,090 mil. K&, z toho 1,650 mil. K& bylo v souladu
s unesenim SVJ ulozeno na terminovanych vkladech.

ViySe pfispévku Elend SVJ do DZOI zistava od zalozeni SVJ stale stejna (10 K&/m#més.). Nizkou sazbu
kompenzuje pfijem z trok( terminovanych vklad( SVJ (za r. 2023 vynos 50,2 tis. K&) a pfijem z pronajmu prostor
a zafizeni ve spolenych Castech domu firmé CETIN (za r. 2023 platby 52,5 tis. KE). Pfedpis najemného
pro CETIN vybor SVJ valorizuje o roéni miru inflace (s U€innosti od 1. 7. 2024 0 10,7 %).

Od 7/2023 byly plosné zvySeny predpisy mésiCnich zaloh na sluzby, primarné z divodu podstatného navyseni
zaloh pozadovanych dodavatelem plynu a elektfiny. SVJ ihned po obdrzeni vydétovani nakladi za sluzby
zar. 2023 pristoupilo k vraceni preplatkli jednotlivym ¢lendim, a to mnohem rychleji, nez ukladaji stanovy (lhita
3 mésice, vypofadano do 1 mésice).




SVJ ma smluvné fixovany dodavky:

- plynu pro domovni kotelnu na obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2025 za cenu 1.475 KE/MWh (bez DPH);

- elektfiny pro spoleéné prostory na obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2024 za cenu 3.212 KE/MWh (bez DPH).
(Fixovat nelze cenu dodavané studené vody, byt priibézné roste. Uspory na této polozce nelze oéekavat.)

Vizhledem ke snizeni zaloh pozadovanych dodavatelem plynu pro r. 2024 navrhl vybor SVJ formou zmény
usneseni snizeni mésicnich zaloh na dodavky tepla jednotlivym vlastnikim (viz bod 3).

Firma Koncept FAST s.r.0. bude v nejbliz§i dobé ve spoleénych ¢astech domu instalovat shbérnice pro dalkovy
odecet spotieby studené vody v jednotkach. Zprovoznéni systému dovoli jednotlivym Elendm SVJ zjistovat udaje
0 naméfené spotiebé vody v mésicnim intervalu. Jde o dalSi opatfeni, které muze predejit pozdnimu odhaleni
uniku vody do odpadu z poSkozeného pfetlakového ventilu, slouziciho k vyrovnani tlaku ohfivané vody v bojleru.

Resenim pro zamezeni Uniku vody je i vyména plvodniho bojleru v jednotce za novy. Bojlery jsou majetkem
jednotlivych vlastnikd, v pfipadé vymény tedy mohou vlastnici vybirat dle vlastni Gvahy. Do jednotek jsou
pfivedeny i tfifazové rozvody (380 V).

Nezaplacené nadpocetné Cipy, které byly vydany na podzim 2023, eviduje spravce u vlastnikd: J. & M. Kodymovi,
K. Panarina a M. Polakova. Tito ¢lenové se vyzyvaji k doplaceni ceny &ipl (200 K&/ks) na ucet SVJ.

3. Rozprava a hlasovani o prijeti usneseni

Clenové SVJ v rozpravé pfijali na zakladé hlasovani usneseni &. 34. Usnesenim byla schvalena ugetni zavérka
SVJ k 31. 12. 2023 a zprava o hospodareni SVJ v r. 2023 spolu s konsolidovanym soupisem mési¢né hrazeného
pfispévku na spravu a zaloh na sluzby za obdobi od vzniku SVJ doposud.

PIné znéni usneseni a vysledek hlasovani jsou v pfiloze zapisu.

4. Ruzné

Néktefi Clenové SVJ (vchod A i B) registruji problémy s komunikatory pro vstup do domu. Nékterym nezvoni
zvonek, jinym zvoni, ale nefunguje otevirani dvefi domovnim telefonem. Clentim SVJ se uklada, aby do konce
Cervence 2024 e-mailem na vybor@parlerova8.cz ohlasili problémy se zvonkovym tablem a/nebo s oteviranim
dvefi domovnim telefonem; vybor nasledné obstara opravu.

Dle stanov je zakazano umistovat na fasadu jakakoli zafizeni a predméty. Ugastnici shromazdéni vyzyvaii
naléhavé toho, kdo namontoval na fasadu vedle vstupnich dvefi vchodu B dva boxy na klice, aby obé schranky
neprodlené odstranil a pfipadné otvory do obkladd nechal odborné odstranit (zatmeleni v odstinu keramiky).

Vybor SVJ v ndvaznosti na jednani 11. shromézdéni konané v zafi 2023 zjiStoval zajem ¢&lent o opatfeni oken
sméfujicich_do vnitrobloku zavésnymi (kovovymi) balkony. Odhadovana cena, hrazena vlastniky dotéenych
jednotek, by Einila cca 200 tis. K&/balkon (téz vzhledem k nutnosti ménit okna a jejich dispozici a premistit
radiatory pod stavajicim oknem). Znaéna by byla i Gfedni z&téz projektu. Po projednani na tomto shromazdéni
byl potvrzen nedostateény zajem élenii SVJ o balkony. Ugastnici shroméazdéni se shodli, Ze dal$i projednavani
zalezitosti je bezpfedmétné.

Téma osazeni stfechy domu fotovoltaickymi panely, kterym se zabyvala i pfedchozi shromazdéni, zlstava
oteviené. Stavajici dostupné panely, u kterych Ize Zadat o dotace, jsou vzhledem ke konstrukci stfechy naseho
domu pfili$ t&zké. SVJ vycka dalSiho technologického pokroku a zpfehlednéni legislativy v této oblasti.

Usneseni SVJ ze dne 24. 10. 2016 ¢. 15 schvélilo kamerovy systém do exponovanych spole€nych asti domu
za ucCelem zvySeni bezpecnosti a prevence kriminality v domé. Zavérem diskuse na tomto shromazdéni je, ze pro
napinéni usneseni z r. 2016 a instalaci systému dosud nenastala doba. Aktualni miZze byt jen nasazeni jedné
kamery do prichodu vchodu A, kde by snimala popelnice a jeji zaznam by mél napomoci tomu, aby v popelnicich
nekonil recyklovatelny odpad, ktery patfi do sbérnych nadob na prostranstvi pfed domem.
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Shromazdéni se shodlo, Ze namisto kamerového systému je k prevenci kriminality vdomé vhodné posilovat
mechanické zabezpeleni spoleénych Casti. Shromazdéni v té souvislosti doporuilo opravu/repasiivyménu
Sedych vstupnich dvefi do domu na rampé ve dvofe tak, aby dvefe bylo mozné bezpeéné zavirat (tzv. ,koule*
z venkovni strany).

Shromazdéni apeluje na vSechny vlastniky, aby spolu s uzivateli jejich jednotek:

- dbali pravidel tfidéni a ukladani komunainiho odpadu. Do popelnic v domé (vchod A) patfi jen smésny odpad,
dale je zde umisténa popelnice na bioodpad. VSechen odpad k recyklovani (papir, karton, sklo, kovové odpady,
plasty) patfi bez vyjimky do sbérnych nadob na prostranstvi pfed domem;

- dodrzovali noéni klid v domé v dobé od 22.00 h do 6.00 h;

- pfi odchodu z domu nezapominali kontrolovat Upiné zavieni vchodovych dvefi/vrat.

Vlastnici mohou pro prehlednost predavat platna pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu uZivatelim svych
jednotek pisemné: jsou uvedena v ¢lanku 9 stanov SVJ. Stanovy jsou dostupné online na webu SVJ
https://parlerova8.cz/.

Vybor informoval shromazdéni o vysokém poctu firem zapsanych v Obchodnim rejstfiku se sidlem na adrese
domu. Ohledné jedné z firem jiz vybor kontaktovala Policie CR. Zfizovani podobnych, Casto ,spicich* firem, které
maji zapsany rdznorodé Cinnosti, pro potencialni kupce ,firem na kli€* mize byt podnikatelskym projektem
jednoho z vlastnikli v domé. Aktivité nelze branit, shromazdéni vSak nechce, aby se adresa Parléfova 681/8 stala
synonymem pro pochybnou adresu neprihlednych a policii proSetfovanych spoleénosti.

Predstaven byl zéjem zastupkyné vlastnika jednotky €. 37 o odkup slepé chodbicky (cca 5 m?), kterd nyni tvofi
spoleCnou ¢ast domu a ktera lezi podél vnéjsi zdi jednotky €. 37. Vybor sdélil, Ze spojenim chodbicky s jednotkou
€. 37 by se zménila (zmenSila) vyméra spoleénych Casti v domé a tim padem i velkost podill vlastniku jednotek
na spoleCnych Castech domu. O takové zméné by muselo rozhodovat shromazdéni, pficemz podminkou
schvaleni by byl souhlas vSech viastnikl jednotek bez vyjimky. Na tomto shromézdéni nejméné jeden vlastnik
pfedem indikoval, Ze s prodejem chodbicky nebude souhlasit. Za takové situace je dalSi jednani o odprodeji
chodbicky vlastnikovi jednotky €. 37 bezpfedmétné.

Shromazdéni diskutovalo o podnétu ke zfizeni dobijeci stanice pro elektromobily ve dvofe domu. Projekt by se
nefinancoval zDZOI ani zjinych prostfedkd SVJ, ale vyhradné osobami s pravem vyluéného uzivani
parkovacich stani ve dvore. Je pfijatelna varianta montaze kabelovodl a pfipravy dobijecich bodl s tim, ze
jednotlivi uzivatelé parkovacich stani by pak wallboxy instalovali sami dle potfeby. Shromazdéni bere na védomi,
Ze v této véci by SVJ pred realizaci zaméru pfijimalo usneseni.

Zasedani shromézdéni bylo skon¢eno v 19.05 h.

PRILOHY

- pozvanka

- prezenéni listina s podpisy a plnymi mocemi k zastupovani
- pIné znéni pfijatého usneseni

- protokol o hlasovani

Zapsal: J. SmycCek v. r.

Schvalil: M. Chalupa v. r.

Ovéfil: L. Nenckova v. r.



